DUPLICAT

~ CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE ~

Subsemnatiiz------====n=ecmsmenmecan e emm e

- ANDREI CORNELIA, casitoritd, CNP 2580922100013, domiciliata in
Mun. Buziu, Bld. Stadionului B1.2B, Sc.B, Ap.24, Jud. Buziu, in calitate de
vanzitoare si

- NISTOR SORIN-MIHAI, necisitorit, CNP 1770813400101,
domiciliat in Mun. Bucuresti, Prl. Ghencea nr.197D, Sector 6, in calitate de

cumpiiriitor, incheiem prezentul contract de vénzare-cumpdrare, in urmitoarele
conditii:

Subsemnata vAnzitoare, vand cumpiritorului susnumit, ca bun propriu
al acestuia, imobilul situat in intravilanul Mun. Buziu, Jud. Buziu, (potrivit
Certificatului de urbanism nr.340/17.06.2020 eliberat de Primaria Buzau si
certificatului fiscal mai jos mentionat), inscris in CF nr.56386 a localitatii Buziu,
cf vechi 31460, nr. cad. vechi 15864, identificat la Al, cu nr. cad.56386, constind
in teren arabil in suprafati de 10.000 m.p., tarla 56, parcela 909, teren fard
utilitati, dobandit prin partaj ca bun propriu, potrivit sentintei civile nr.182 din data
de 15.01.2007 pronuntata in dosar nr.12359/200/2006 de Judecatoria Buzau,
ramasa definitiva si irevocabila conform celor inscrise in cartea funciara sub B 4.1,
cu incheierea nr.28831/24.07.2008 cf. -----

Potrivit Certificatului de urbanism nr.340/17.06.2020 eliberat de Primaria
Buzau, terenul mai sus descris are amplasamentul in UTR. Nr.27, ID zona unitatilor
industriale si depozitare, subzona D 1, zona unitatilor industriale si depozitare in
care se va elabora PUZ cu functiunes principala 1D si complementara IS.----=-=nmnnn--

/ : Vaénzarea se face libers de procese gi 15 sarcini.

Subsemnatele parti semnciare, deciuram pe proprie raspundere ca terenul
ce se vinde are acces la drum, potrivii planului de amplasament si delimitare a
imobilului, atasat la prezentul act.

Subsemnata vinzitoare il garantez pe cumparitor de evictiune si contra
viciilor bunului vindut, conform art.1695 si art.1707 din Legea 287/2009, privind
noul Cod Civil si autorizez intabularea in cartea funciard a dreptului siu de
proprietate si declar pe proprie rispundere c3 de la data obfinerii extrasului de carte
funciara si pana la data semndrii actelor de fatd, nu a intervenit nicio schimbare in
situatia juridica a terenului ce face obiectul prezentului contract de vénzare-
cumparare.

Pretul stabilit de comun acord si declarat pe proprie riaspundere, este de
75.000 EURO (saptezecisicincimiieuro), reprezentdnd reprezentdnd echivalentul
sumei de 362.580 LEI (treisutesaizecisidoudmiicincisuteoptzecilei) la cursul BNR
e 4,8344 Lei/leuro calculat exclusiv in vederea taxdrii actului, calculat exclusiv in
ederea taxdrii actului, pret care se va achita in lei, prin transfer bancar din surse
roprii ale cumpdaritorului, in contul bancar al vanzatoarei avind IBAN RO26
BTRL RONC RTO05 6340 3901 deschis in lei, la Banca Transilvania S.A, dupa
cum urmeaza: ---

-suma de 20.000 euro (douiizecimiieuro), reprezentind echivalentul
sumei de 96.688 LEI (nouiizecigisasemiigsasesuteoptzecisioptlei) la cursul BNR
de 4,8344 Lei/leuro, cu titlu de avans din pret, se va achita, in lei, azi data
semnarii prezentului act, prin transfer bancar in contul bancar mai sus mentionat;--
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echivalentul in lei la cursul BNR din data platii e s | |

transfer bancar, pani la data de 30.09.2030. PSR —— -
Subsemnata viinzitoare, declar ci sunt de aca -

. ; 5 ituie Ordinele de platd pentru sumele
se cuvine conform prezentului act, s o constitul -
Mai SUS MEN{iONALe, ==nn=snnnnnmmmmmmmmmmmmnemreenn P o :

) &1&3&::23(63 da dreptul cumparatorului s 5301101§e..51 sa Obtm&; dalc",a va _ﬁ
cazul, de la Banca Transilvania S.A, conform dispozitiilor art.1504 alin.2 din
Codul civil, confirmarea scrisa a efectudrii platii prin v:ramfent in contul acestuia
asa cum sunt identificate mai sus prin mentionarea IBAN-u£u1. : B

Neplata sumei de 20.000 euro (douizecimiieuro), i echn-ralentul in lei al
sumei de 96.688 LEI (nouizecisisasemiisasesuteoptzecigioptlei) .{'eprezentanq
avans din pref, in termen de cinci zile lucratoare de la datal semnaril p}"ezentulm
contract de vénzare-cumpirare, are drept consecinti rezolutiunea de Pllp clrept a |
prezentului contract de vanzare-cumpirare, far3 somatie, fard punere in intarziere \
si fard alte formalitati (pact comisoriu) cu repunerea partilor in situatia anterioars \
$i declaram ci suntem de acord cu neinscrierea in cf asupra imobilului mai
sus descris, a acestui pact comisoriu.

Subsemnata vianzitoare declar ci renunt la dreptul de ipotecd mentionat
in art.2386 din Noul Cod Civil §i la inscrierea acestuia, pentris suma de 20.000
euro (doudzecimiieuro), in echivalentul in lei al siriel e 96,688 LEI
(nom‘izeci.sigasemii;asesuteoptzeci,viopllei) reprezentand gyvag:
terenului. e

Subsemnatele parti contractante, suntem de acord ca penie
in cuantum de 55.000 euro (cincizecisicincimiie
cursul BNR din data platii efective, si se in

ipotecii legald mentionata in art.2386 din Codul Civil, pana la achitarea

integrald a pretului vanzarii, respectiv Pani la data de 30.09.2020.~—ceommoeeo
De asemenea, subsemnatele parti contractante ;
obligatiei cumpératorului de a achita diferenta de pret, i act,
dreptului de ipoteca legala care se va intabula jn cf,, in baza art.2386 din Codul
civil pentru suma de 55.000 euro (cincizecisicincimiie
la cursul BNR din data platii efective, solicitim
favoarea vAnzitoarei a interdictiei de
din Codul civil, pana la achitareg j
data de 30.09.2020.

i pretul vanzarii

Lt P —

diferenta de pret
uro), in echivalentul in lei la
scrie, in favoarea vanzitoarei

uro), in echivalentul in lei * ‘
Notarea in cartea funciari in ;
i grevare, in baza art. 902
imobilului, respectiv pana la

instriinare g
ntegrala a pretului

__________________________________
: » declar ca sunt de acorq i '
prefului prin transfer bancar, con

-

considerata validi la data Ia care

a dreptului de ipoteca legala sj a i

‘Avem cunostinid de prevedeyije art.2157, 2165 din Codul t‘ivil i ale
art.]Olj din Legea 36/1995, republicatd cqre are urmdtorul continut- ”fﬂ'tul
autentificat de notarul public care constatd o creanys certq si lichi VI inut ¢
titlu executoriu la data exigibilissy; °714 §t lichidd are putere de
executoriu il poate constityi dupli
arhiva notarului public, ”
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Subsemnatele parti contractante, convenim de comun acord, ca in cazul
in care, din orice motiv, cumpéritorul nu va achita diferenta de pret pana la
termenul mai sus specificat, respectiv 30.09.2020 si intervind desfiinfarea si
rezolutiunea de drept a prezentului act, fird somatie, fara punere in intarziere i
fard orice alta formalitate prealabild (pact comisoriu), cu repunerea pértilor in
situatia anterioard, cu exceptia restituirii sumei de 20.000 euro (doudzecimiieuro),
in cchivalentul in lei al sumei de 96.688 LEI (noudzecigisasemii
sasesuteoptzecigioptlei) care se va retine de catre vanzatoare, cu titlu de daune
interese si declaram c¢id suntem de acord cu nelnscrierea in cf asupra
imobilului mai sus descris, a acestui pact comisoriu.

Subsemnatele parti contractante, cunoscind consecintele penale ale
unor declaratii nesincere, prevederile art.1660, 1665 Cod Civil, cele privind
simulatia in acte, care sanctioneazi cu nulitatea actului nedeclararea pregului real i
prevederile Legii nr.241/2005 pentru combaterea evaziunii fiscale, astfel cum a
fost modificata, declardm ci pretul vanzirii susmentionat reprezintd pretul real
convenit intre noi §i ¢d nu am incheiat niciun act secret prin care s ne fi inteles
asupra unui alt pret. Ne asumim toate consecintele dovedirii pretului aritat mai
5US, ca nereal SAU NESEII0S. ~—--==-=m=m=mmmm=mmmmemmmmme oo oo e

Subsemnatele pirti contractante, declarim cid am luat cunostintd de
prevederile Legii nr.70/2015 pentru fntdrirea disciplinei financiare privind
operatiunile de incasiri si plati in numerar si pentru modificarea §i completarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.193/2002 privind introducerea sistemelor
moderne de platd si ne asumam toate riscurile aferente.-----

Subsemnatele parti contractante, declaram pe proprie raspundere,
cunoscdnd consecintele penale ale unei declaraiii necorespunzitoare cu adevirul
previzute de art.326 Cod Penal, ca terenui co faee obiectul prezentului contract in
prezent nu are utilitati,~-------=-=-mremrnmwc- mamer :

Subsemnata vanziitoare declar vs am cunostintd de prevederile Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal cu modificivile 5i completirile ulterioare precum si
ale HG nr.1/2016, pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015, inclusiv cele prevazute de art.11 alin.1 din Codul fiscal potrivit cirora
la stabilirea sumei unui impozit, a unei taxe sau a unei contribufii sociale
obligatorii, autorititile fiscale pot sa nu ia in considerare o tranzactie care nu are ca
scop economic, ajustdnd efectele fiscale ale acesteia sau pot reincadra forma unei
tranzactii/activititi pentru a reflecta continutul economic al tranzactiei/activitatii.---

Subsemnata vAnzitoare, declar sub sanctiunea prevazuta de Codul Penal
privind falsul in declaratii, ci imobilul ce se vinde face parte din patrimoniul
personal, iar pAnd la aceastd datd declar cd nu am facut niciun fel de acte prin care
sd fie introdus 1n patrimoniul afacerii conform HG nr. 284/2017.------me-mmememmeenen

Subsemnata vanzitoare, declar si garantez fafd de cumparitor ci acest
teren este liber de ipoteci, privilegii sau alte sarcini, situagia juridicé este neschimbata
fata de extrasul de carte funciari nr.101688/12.08.2020 eliberat de ANCPI
Buziu- BCPI Buziu, nu este trecut in patrimoniul statului prin efectul vreunui act
normativ, nu este scos din circuitul civil prin nicio altd modalitate, nu a fost instrdinat
in favoarea altor persoane fizice sau juridice, nu face obiectul vreunui antecontract de
véanzare-cumpdrare sau unei promisiuni de instridinare cu orice titlu, catre terfe
persoane, nu a fost adus ca aport la capitalul social al vreunei societd{i comerciale, nu
a fost inchiriat, in caz contrar suportind consecinele legale.

De asemenea, imobilul obiect al vanzirii nu este afectat de vreo situatie
litigioasd sau executionald in legitura cu titlu de proprietate sau din orice alte motive

3
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fard limitare si nu existd niciun fel de impedimente legale cu privire la instrdinarea
imobilului si nu formeazi obiectul vreunei cereri de retrocedare in baza Legii
nr.10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate abuziv in perioada 6
martie 1945 — 22 decembric 1989, a Legii nr.247/2005 sau altor legi speciale in
materia proprietd{ii, nu existi niciun fel de sarcini asupra imobilului obiect al
vanzirii, cuprinzand fird limitare: drept de uzufruct, drept de uz, drept de posesie,
asociere, comodate, inchirieri sau orice alte contracte care s afecteze dreptul de
proprietate dobandit de catre cumpiritor.-----

Subsemnata vanzatoare, avand in vedere sentinta civila nr.182 din data de
15.01.2007 pronuntata in dosar nr.12359/200/2006 de Judecatoria Buzau ramasa
definitiva si irevocabila, declar ca sultele prevazute in aceasta sunt achitate, acestea
nefiind inscrise in cartea funciara, astfel cum reiese din extrasul de carte funciara
nr.101688/12.08.2020 eliberat de ANCPI Buziu- BCPI Buziu.----==--=---=-------------

Totodata subsemnata vanzatoare declar ca nu figurez inscrisa in Registrul
Special de Evidenta a contractelor de arenda al Mun. Buzau, cu terenul ce face
obiectul prezentului contract de vanzare cumpérare, astfel cum reiese din adeverinta
nr.84.953/06.08.2020 eliberata de Primaria Mun. Buzau, Jud. Buzau .--—-=-=-----------

Predarea in drept si in fapt a terenului se face azi, data autentificarii
prezentului inscris. ---- e -

Subsemnatul cumpiritor, cumpdr terenul descris mai sus, ca bun
propriu, pe pretul si in conditiile acestui contract cu care sunt de acord, cunosc
faptul cd vanzitoarea a dobandit dreptul de proprietate in modul susmentionat, ca
imobilul nu are procese si sarcini $i am luat cunostintd de amplasamentul,
configuratia, vecinatigile si limitele de hot renului, ceea ce recunosc si prin
semnarea acestui act. Declar ci am vu: 11 aceste aspecte si infeleg sd nu
invoc pretentii ulterioare.------~-swnmmmmes : :

Cunosc faptul cd situatia juskii.. iului este neschimbatd si
corespunde cu cea descrisa in extrasul de caric prezentat de vanzitoare si cd
terenul ce face obiectul acestui contract nu esic coe din circuitul civil ca trecut in
proprietate publica.--- e

Totodatd, subsemnatul cumpdrdtor, injeleg cd terenul pe care il dobédndesc
azi nu este construit si ma oblig sa efectuez pe propria cheltuiald demersurile pentru

scoaterea acestuia din circuitul agricol si pentru schimbarea categoriei de folosinfa

a acestuia, cumpdrdnd in aceste conditi. _
Am cunogtintd, cd terenul ce face obiectul prezentului contract, nu este
racordat la utilitdyi (apd, gaz, canal, curent electric). ----------mmameememecemeeaaec
Subsemnatul cumpdrdfor ma oblig ca in termen de maxim 30 zile
calendaristice de la data incheierii prezentului contract de vanzare—cumpdrare, sd
md prezint la Direcfia Fiscald, pentru a depune copia contractului de vanzare —
cumpdrare, a cdrfii de identitate §i dovada inregistrdrii dreptului de proprietate in
cartea funciara (extrasul CF), in vederea inregistrdrii in evidentele fiscale.------------
Onorariul notarial gi tariful ANCPI si impozitul legal aferent terenului

vandut, revin de azi, data autentificdrii prezentului contract, campiritorului .--------
Subsemnatele pir{i contractante, declardm ci ni s-au adus la cunostin{d
prevederile Codului Fiscal, cu modificarile ulterioare si anume ¢ instriinarea nu se
realizeaza in cadrul unei activititi constante efectuate in scopul obtinerii de venit.----
In temeiul Legii nr.7/1996, cu modificrile ulterioare, notarul public are

obligatia legala de a comunica actul la biroul de carte funciara in vederea inscrierii
acestuia in cartea funciari.
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Taxarea actului s-a ficut avand in vedere preful de vanzare de 75.000

EURO (saptezecisicincimiieuro) la cursul BNR mai sus mentionat i Ghidul cu

valorile de piata orientative ale proprietatilor imobiliare pentru judeful Buzau editia

2020 (170.000 lei).

_ - Subsemnatele parti contractante, declarim ci avem cunostinid de

dispozitiile Legii nr.129/2019 pentru prevenirea si combaterea spalarii banilor si
finantarii terorismului,------ —

Subsemnatele pirti contractante, declardm ci suntem de acord cu prezentul
co.ntract de vénzare-cumpdrare, astfel cum a fost redactat §i stdruim la autentificarea
lui, intrucit exprima vointa noastri, astfel ci, in caz de litigii, evictiune sau alte
neintelegeri ce s-ar ivi din reaua - credinti a noastrd sau declaratii false privind
prezentul contract, nu avem niciun fel de pretentii de nicio naturd, inclusiv
patrimonial3, fatd de notarul public care a efectuat autentificarea.

Subsemnatele pirfi contractante, declardim ca prezentul contract de
vdnzare-cumpdrare a fost redactat in baza declaratiilor noastre, dupa ce ni s-au adus
la cunostinta prevederile legale referitoare la consecintele unor declaratii nesincere
si ingeldciunea in conventii, previzute de art.326 si 244 Cod Penal si inainte de
semnarea actului am citit personal continutul acestuia, constatind ci el corespunde
in mod exact vointei noastre si conditiilor stabilite de noi de comun acord drept
pentru care semnam mai jos.

In conformitate cu prevederile Legii nr.190/2018 pentru aprobarea Reg.
UE 679/2016, prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor
date, noi partile semnatare, declaram ci suntem de acord cu prelucrarea acestor date
in vederea Intocmirii acfuing w si ¢u furnizarea informatiilor referitoare la
datele personale si la conf corvlul nctarial catre autoritatile abilitate de lege, la
cererea acestora.----------- TRt

Actul s-a Intocimit ¥n baza  extrasului de carte funciara nr.
101688/12.08.2020 eliberat de ANCPI Buzau - BCPI Buzau, a certificatului de
atestare fiscald nr.87861/12.08.2020 eliberat de Primaria Mun.Buziu, a sentintei
civile nr.182 din data de 15.01.2007 pronuntata in dosar nr.12359/200/2006 al
Judecatoriei Buzau, a adeverintei nr.84.953/06.08.2020 eliberata de Primaria Mun.
Buzau, Jud. Buzau, a Certificatului de urbanism nr.340/17.06.2020 eliberat de
Primaria Buzau, a Titlului de proprietate nr.58532/42 din 28.10.2004 eliberat de
Comisia Judeteana pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor
Buzau, a schitei, toate mentionate in cuprinsul actului, anexe ale prezentului

inscris.
Actul s-a tehnoredactat si autentificat la Biroul Notarului public Grimadi

Antoniu Gheorghe, intr-un exemplar original, care riméne in arhiva biroului
notarial si 5 (cinci) duplicate, din care unul va rimane in arhiva biroului notarial,
unul pentru B.C.P.L si 3 (trei) exemplare au fost eliberate partilor.

VANZATOARE CUMPARATOR
ANDREI CORNELIA NISTOR SORIN-MIHAI
L.S. L.S.

Autentificare pe paginaa 6-a
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ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Birou individual notarial GRAMADA ANTONIU GHEORGHE
Licenta de functionare nr. 1/2120/06.01.2020

Sediul: Mun. Brasov, Str. Verii nr. 6, etaj 1, ap.3 — ap.4, Jud. Brasov
email: secretariat@notarantoniugramada.ro

Tel. 0268/313333

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr.1397
Anul 2020 luna AUGUST ziua 14

in fata mea, GRAMADA ANTONIU GHEORGHE, notar public, la sediul
biroului s-au prezentat:

1. ANDREI CORNELIA, CNP 2580922100013, domiciliata in Mun. Buziu,
Bld. Stadionului BL.2B, Sc.B, Ap.24, Jud. Buziu, identificata cu cartea de identitate
seria XZ nr.470185/2010 valabila pana la data de 22.09.2020 eliberata de SPCLEP
Buzau, in calitate de vanzatoare si

2. NISTOR SORIN-MIHAI, CNP 1770813400101, domiciliat in Mun.
Bucuresti, Prl. Ghencea nr.197D, Sector 6, identificat cu cartea de identitate seria RX
nr.630594/2014 eliberata de S.P.C.E.P. Sector 6 Busuresti, in calitate de cumpiritor,
care dupd ce au citit actul, au declarat ci i-au intele tud, ¢ cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarz: i wlui Inscris si au semnat
unicul exemplar,

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si activitdtii notariale
nr.36/1995, republicatd, cu modificirile ulterioare.

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iN SCRIS

Impozitul pentru transferul dreptului de Pproprietate nu se percepe potrivit Ordonangei
de urgenta a Guvernului Romaniei nr.3/2017 pentru modificareq §i completarea Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal,

Onorariul notarial de 4036 lei + 766, 84 lei TVA, achitat conform bonului fiscal
ne J{n /2020.

Tar@f ANCPI, pentru inregistrarea actului in cartea funciari de 544 lei, cod 2.3.2
Tarif CNNARN-RNMR-verificare regim matrimonial in suma de 30 lef 1o 1.

. NOTAR PUBLIC
L.S. GRAMADA ANTONIU GHEORGHE

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exem
notar public, astdzi, data autentificirii actului, are aceeqf
executoriu in condifiile legii.
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